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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 42
,Bonhoefferring®, 3. Anderung,
Stadtteil Gronau

Die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans und der 1.
Anderung gelten bis auf die nachfol-
genden Ergdanzungen fort.

Die_nachfolgenden Festsetzungen wer-
den erganzt:

1.0 MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

1.1. Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Gemall §19 Abs. 4 BauNVO wird festge-
setzt, dass die zuldssige Grundflache durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache) uberschritten wer-
den darf, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5.

1.2. H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauN-
VO)

Fur das Plangebiet werden gemal § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
beziiglich der Hohenentwicklung von bauli-
chen Anlagen folgende Festsetzungen ge-
troffen:

In dem mit B gekennzeichneten Bereich
darf eine maximale Firsthéhe (FH) von
9,00 m nicht liberschritten werden. Bei Ge-
bauden mit Flach-, Tonnen- oder Pultda-
chem ist davon abweichend nur eine Ober-
kante baulicher Anlagen von max. 8,00 m
zulssig.

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen ist
die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens.

1.3. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens darf nicht héher sein als 0,50 m
Uber der endgiltigen Hohenlage der Er-
schlieBungsstral3e, zu der das Bauvorhaben
orientiert ist, in der Mitte der gemeinsamen
Grenze des Baugrundstiicks mit der Stra-
Renverkehrsflache.

2.0 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir den mit A gekennzeichneten Bereich
wird eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die der
offenen Bauweise gemal §22 Abs.2
BauNVO entspricht, wobei Gebaudelangen
von mehr als 50 m zuldssig sind.

3.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs.4 BauO NW, §9 Abs.4
BauGB)
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In dem mit B gekennzeichneten Bereich ist
die Emichtung eines Staffelgeschosses uber
dem 2zweiten oberirdischen Vollgeschoss
unzulassig.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen
AuBBenwénde allseitiy um mindestens
1,00 m gegeniiber allen AuBenwénden des
darunter liegenden Geschosses zurticktre-
ten. Ausnahmsweise kann fir ein aul3enlie-
gendes Treppenhaus davon abgewichen
werden.

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fur Archdologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege Munster, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte Be-
reiche entdeckt, so sind diese zu sichem
und unverandert zu belassen. Weitere
MaRnahmen durfen erst nach vorheriger
Begutachtung durch den Kreis Borken,
Untere Bodenschutzbehérde zwecks Fest-
legung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmalnahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdichtige Gegenstande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durch die értliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

4.0 Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsarten
ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember gem. §39 Abs.5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichti-
gen, d. h. in diesem Zeitraum durfen keine
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche
und andere Geholze abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden.

Sofem bei den Abbruch- und
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten
der in Nordrhein-Westfalen verbreiteten pla-
nungsrelevanten geschitzten Arten festge-
stellt (z. B. Fledermause, Vbégel) werden
sollten, sind die Arbeiten sofort zu unterbre-
chen. In diesem Fall ist das weitere Vorge-
hen mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Borken abzustimmen.

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.
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BemaRungslinie

(U nterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 04.11.2015 dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behodrden
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaf
§ 13 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 27.01.2016 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehorigen Begrundung vom 08.02.2016 bis ein-
schlieR lich 08.03.2016 o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berihrten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR §13
Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
08.02.2016 bis einschlieBlich 08.03.2016 stattge-
funden.

Gronau, den 27.04.2016

meisterin

schrié)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 20.04.2016 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gropay, den 27.04.2016

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom £ U. MAI 2016 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemall § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dem 2 {J, MAl 2016  einge-
sehen werden. £

Gronay, den 2 (), MA| 2016

Westfalen (Landesbauordnung -
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i zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
WA allgemeines Wohngebiet Gronau, den 27.04.2016 vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1548)
WA § 4 BauNVO
ie Burgermeisterin 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der
| Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
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§16(2) Nr. 3 BauNVO vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510)
Grundfldchenzahl ( GRZ
0.‘& §16(2)Nr.1Bau(NVO : 4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-

BauO NRW),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai

2014 (GV. NRW S. 294)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Westfalen in der Fassung der

Bekanntma-

chung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25.Juni2015 (GV NRW S. 496)

6. Verordnung uber die offentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-
letzt geandert durch VO vom 05. November

2015 (GV NRW S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom

20. Februar 2014
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