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NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a|/b b = Zahlder Vollgeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflichenzahl (GFZ)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e | f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

WA

SO

allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO

Sondergebiet
SO § 11 BauNvO

Altenwohn- und
LA -pflegeeinrichtung

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

FLACHEN

Baugrenze
=TT T §23(3)BauNvo

MASS DER BAU

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
!
0.4

LICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (2)
§ 17 Abs. 4 BauNVvO

Grundfl&chenzahl (GRZ)
§16 (2)Nr. 1BauNVvO

Geschossflachenzahl (GFZ)
§16 (2)Nr. 2 BauNVvO

BAUWEISE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
§22 (2)BauNvo
g geschlossene Bauweise
§22(2)BauNvo
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
=TT T §23(3)BauNvo
DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT
— S Flurstiicksgrenze
—— —  Flurgrenze
7 Geb&ude mit Hausnummer
K Wirtschaftsgebdude/Garage
: offene Gebaudeteile
158 Flursticksnummer
/E/ 76 Flurnummer
————— — Verl&ngerung
B rechter Winkel
S Parallelzeichen
O PP Polygonpunkt
A TP Trigonometrischer Punkt

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.12.2006 (GV. NRW. S. 615).

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950)

6. Verordnung Uber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert
durch VO vom 5. August 2009 (GV. NRW. S. 442),
berichtigt durch GV. NRW. 2009 S. 481

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
01.12.1999, in der Fassung vom 30.11.2005

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 40
,Mollenweg“, 2. Anderung, Stadtteil

Gronau
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB)

1.0 Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4
BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO die nach § 4 Abs.
3 Bau NVO Ziffern 4 und 5 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemald §
1 (5) Bau NVO in Verbindung mit § 1 (9) Bau NVO
generell ausgeschlossen.

2.0 Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
11 BauNVO)

2.1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
einer Altenwohn- und Altenpflegeeinrichtung mit
therapeutischen Anlagen und Einrichtungen.

2.2 Zulassig sind:

- Wohngebaude nach der Maligabe der Ziffer
2.1.
Anlagen fur soziale und gesundheitliche
Zwecke

2.0 Mal3 der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19
BauNVO)

2.1 Grundflache (8 19 Bau NVO)

GemalR 8 19 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt,
dass die zulassige Grundflache im WA und im SO
durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Bau
NVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) Uberschritten werden darf,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,5.

Hinweise:
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten ( 88 15 und 16 DSchG ).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt,
so sind diese zu sichern und unverdndert zu
belassen. Weitere Mal3nahmen durfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks  Festlegung eventuell  erforderlicher
Sanierungsmal3nahmen vorgenommen werden.

4.0 Kampfmittel

Die  Durchfuhrung aller bodeneingreifenden
Baumal3nahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden koénnen. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe,
Bezirksregierung Arnsberg (Tel.: 02331 6927-
3885), zu verstandigen.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
16.06.2010 gemall 8§ 1 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 1
BauGB und 8§ 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Sinne des 8§ 30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
wurde gemald 8 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2010
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 15.11.2010

Der Burgermeister
Im Auftrage:

Krafzik

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
16.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine offentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behorden beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
gemal § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
am 14.07.2010 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
dazugehdrigen Begrindung vom 21.07.2010 bis
einschlieflich 23.08.2010 o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. 8 13 Abs. 2
BauGB i.Vv.m. 8 4 Abs. 2 BauGB hat vom
13.07.2010 bis einschlie3lich 23.08.2010 statt-
gefunden.

Gronau, den 15.11.2010

Der Burgermeister

Holtwisch
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Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 27.10.2010 nach Priufung der
fristgemaln vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemaf3 8§ 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt

Gronau, den 15.11.2010

Der Burgermeister:

Holtwisch

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaf §
10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem

aus und kann wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den

Der Burgermeister

Holtwisch
Stadt
Gronau
Regierungsbezirk MUnster - Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 40 , Mollenweg*“,

2. Anderung,
Stadtteil Gronau
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Ubersichtsplan aus der DGK 5 im MaBstab 1:5000

Planstatus :  &ffentliche Auslegung
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