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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

GemédlR § 1 (5) Baunutzungsverordnung -
BauNVO (Regelungen bzgl. der allgemeinen Zu-
lassigkeit v. Nutzungen) in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO (differenzierte Regelungsmdglichkeiten
fur einzelne Anlagearten) werden fir Baugebiete
folgende Festsetzungen getroffen:

Die nachfolgend genannten - nach § 4 BauNVO
im allgemeinen (WA) zulassigen bzw. ausnahms-
weise zuléssigen - Nutzungsarten bzw. (baulichen)
Anlagen sind im gesamten WA ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

In dem WA - Gebiet sind gemélt § 1 ( 5 )
BauNVO in Verbindung § 1 ( 9 ) BauNVO nur
solche Arten von Einzelhandelsbetriebe zuldssig,
die der Versorgung der umliegenden
Wohnbebauung dienen und eine Verkaufsfléche
von 300 m? nicht Gberschreiten.

MaR der Nutzung

GeschoRflache

Geméf § 20 (3) BauNVO wird fir den gesamten
Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dal auf
die Geschol¥flache auch die Fl&chen von Aufent-
haltsrdumen in Nicht - Vollgeschossen einschlief3-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
Umfassungswaénde nicht mit anzurechnen sind.

Héhe baulicher Anlagen

GemaR § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO werden bzgl. der Héhenentwicklung (von
Teilen) baulicher Anlagen folgende Festsetzungen

getroffen:

Fir den Il-geschossigen Bereich qilt:

Sattel-, Walm- und Zeltdacher (dreieckige, spitz
zulaufende Dachfldchen) dirfen eine maximale
Trauthohe von 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 9,00 m nicht {iberschreiten.

Fir Tonnen- und Pultdacher wird die Traufhéhe
auf maximal 6,50 m und die Firsthéhe auf maxi-
mal 8,50 m festgesetzt.

(Die MaRe beziehen sich jeweils auf die Héhe ab
Strafienkrone).

Okologie

Erhaltungsgebot / Pflanzgebot

Im Planbereich stehen Baume, die der
Baumschutzsatzung unterliegen.

Diese Baume sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

Jegliche Eingriffe  in den durch die
Baumschutzsatzung geschiitzten Baumbestand
bedirfen der Zustimmung der Stadt Gronau.

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Wer-
den dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so
sind diese zu sichern und unverandert zu belas-
sen. Weitere MafRnahmen diirfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmafinahmen vorgenommen werden.

Denkméler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmaélern ist der Gemeinde und/ oder dem
Landschaftsverband \Westfalen-Lippe, Westf. Mu-
seum flr Archdologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege Minster, unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei \Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
DSchG).

Uberdachte
Garagen

Stellplatze und

Garagen und Uberdachte Stellplatze( Carports)
gemal § 12 BauNVO haben mindestens einen
Abstand von 3,00 m zur Offentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten (vordere Stauraum).

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaft § 14 BauNVO sind im
Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der
offentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig.

8.0

Larmschutz

Die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
wéhrend der Ruhezeit wird durch den
Stellplatzverkehr verursacht.

Zum Schutz des Erdgeschosses einer geplanten
Wohnbebauung kann entlang der westlichen
Stellplatze als Verlangerung der westlichen
Tennishallenwand eine Schallschutzwand mit
einer Héhe von 1,5 m? Gber GOK und einer Lange
von 20,0 m errichtet werden.

Zum Schutz des Obergeschosses ist eine Wand
mit einer Héhe von 3,2 m erforderlich

Die Wand muss ein spez. Fldchengewicht von
mind. 10 Kg/m? aufweisen sowie fugendicht
ausgefiihrt werden.

Die Lage der Wand kann in der Anlage zur
Begriindung eingesehen werden.

Alternativ. kann der Abstand zwischen den
westlichen Stellplatzen und der nérdlichen
Bebauungsgrenze auf mind. 10,0 m vergréRert
werden ( entweder durch Verschieben der
Stellplatze  Richtung  Osten  oder  durch
Verschieben der Baugrenze Richtung Westen ).
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1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, Ber.
1998 | S.137)

. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.Mérz 2000
(GV.NRW.S.256/SGV.NRW.232), geandert durch das
Gesetz vom 9.Mai 2000
(GV.NRW.S.439/SGV.NRW.2129)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.03.1996 (GV NW S. 124).

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVVO) vom 07.04.1981 (GVNW S. 224/ SGV
NW 2023).

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf) vom
01.12.1999.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
23.08.00 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu? des Bebauungsplanes wurde
gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.09.00 ortstiblich bekannt
gemacht.

Gronau den 08.11.01

Der Birgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
23.08.00 gemaR § 3 BauGB die Burgerbeteiligung zum
Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 18.09.00 bis
einschlietlich 20.10.00 durchgefiihrt.

Gronau den 08.11.01

Der Bilirgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze voll-
standig mit Stand vom 14.04.00 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstlicksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gronau den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)
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Vappen

Der AusschuB fur Umwelt, Stadtentwicklung und
Stadtplanung der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 22.01.01 dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemé&n
§ 3 Abs. 2 BauGB am 23.05.01 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begrindung vom 05.06.01 bis einschl. 06.07.01
6ffentlich ausgelegen.

Gronau den 08.11.01

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 07.11.01 nach Prifung der
fristgemal vorgebrachten Bedenken und Anregungen
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau den 08.11.01

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem aus
und kann wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
rechtsverbindlich geworden.

Gronau den

Der Blrgermeister

(Unterschrift)
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Verfahrensstand

14.04.00 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten
18.09.00 M. Pohl J. Krafzik Bebauungsplan zur Biirgerbeteiligung per EDV
erzeugt.

14.05.01 M. Pohl J. Krafzik Bebauungsplan zur Auslegung
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