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Im gesamten
Planbereich gilt :

\

PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a b b = Zahl der Vollgeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflachenzahl (GF2)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNvO

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB

Baugrenze
’’’’’ §23(3)BauNVvOo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (2)
§ 17 Abs. 4 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

§16 (2 ) Nr. 1BauNvO
Geschossflachenzahl (GFZ)
§16 (2 ) Nr.2BauNvO

BAUWEISE

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
o §22(2) BauNvo

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

I N Sichtdreiecke

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S——  Flurstiicksgrenze
————— —  Flurgrenze

Wohngebdude mit Hausnummer

_____ - \Verléngerung

158 Flurstiicksnummer

# Parallelzeichen

_|$_ rechter Winkel

@ 36.30m Geldndehéhe lUber
U NHN Normalhdhennull (NHN)

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 28
,Lukas-Krankenhaus*“, 1. Anderung

und Erganzung, Stadtteil Gronau
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB)

1.0 Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 4
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO die nach § 4 Abs.
3 BauNVO Zziffern 1 — 5 ausnahmsweise zulédssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet
gemaf § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO generell ausgeschlossen.

2.0 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden gemald 8§ 16 in
Verbindung mit 8§ 18 BauNVO bezuglich der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

In dem mit A gekennzeichneten Bereich darf die
Oberkante baulicher Anlagen eine maximale Hohe
von 46,50 m NHN nicht Uberschreiten.

In dem mit B gekennzeichneten Bereich darf die
Oberkante baulicher Anlagen eine maximale Hbhe
von 43,50 m NHN nicht Gberschreiten.

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Aufzugskopfe,
Antennen) kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

2.0 Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen

Garagen, uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen sind auch aullerhalb  der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.
Hiervon ausgenommen ist der Bereich zwischen
den Strallenbegrenzungslinie der Planstra3e und
den vorderen Baugrenzen.

3.0 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind in einer Hohe ab 0,70 m Uber
der Stral3enoberkante von jeglichen
Sicherbehinderungen frei zu halten.

Hinweise:
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archéologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten ( 88 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt,
so sind diese zu sichern und unverandert zu
belassen. Weitere MalRnahmen dirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks  Festlegung  eventuell  erforderlicher
Sanierungsmaflinahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Die  Durchfuhrung aller bodeneingreifenden
Baumalnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden koénnen. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe,
Bezirksregierung Arnsberg (Tel.: 02331 6927-
3885), zu verstandigen.

4.0 Landwirtschaftliche Vorbelastung

Im Planbereich kénnen bei entsprechenden
Wetterlagen Geruchsimmissionen auftreten, die
durch die Nahe des Plangebietes zum
AulRenbereich bedingt sind.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
30.01.2013 geméaR § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. §
13a BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2013
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 05.08.2013

Die Burgermeisterin
Im Auftrage:

Krafzik

(Unterschrift)

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und
Denkmalschutz der Stadt Gronau (Westf.) hat in
seiner Sitzung am 26.02.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 13 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB
wurden am 20.04.2013 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehdrigen
Begrindung vom 29.04.2013 bis einschlieRlich
29.05.2013 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gemafi § 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
06.05.2013 bis einschlief3lich 06.06.2013
stattgefunden.

Gronau, den 05.08.2013

Die Burgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 17.07.2013 nach Priifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom 09.08.2013 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemal? § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wéhrend der
Offnungszeiten ab dem 09.08.2013 eingesehen
werden.

Gronau, den 09.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBL. | S. 1509)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I.
S. 466).

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

4 Bauordnung fir das Land Nordrhein -
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Mai 2011 (GV. NRW S. 644)

5 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV NRW S. 271).

6 Verordnung Uber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom
26. August 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert
durch VO vom 5. August 2009 (GV NRW S. 442),
berichtigt durch GV. NRW S. 481

7 Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom 19. April
2011
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Regierungsbezirk Mlnster -
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1. Anderung und Erganzung
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