Planzeichenerkladrung

Nutzungsschablone

a = Art der baulichen Nutzung
b = Zahl der Voligeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)

L
c|d d = Geschossflachenzahl (GFZ)
f

f = Bauweise

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO
Zahl der Voligeschosse als
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als
] Hochstgrenze (Z)
MindestmaR
§ 16 Abs. 4 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO
M Mischgebiet
MI § 6 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Einzel- und Doppelhauser

§ 22 Abs. 2 BauNVO

e = Hinweis auf textiiche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereich des
femmmmmmm=  Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

e Standort eines Kindergartens

&

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

FuB- und Radweg

——=——  Flurstiicksgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer
gewerblich genutzte Gebaude,
Wirtschaftsgebaude / Garage

oF ohne Fenster
1409 Flurstiicksnummer
e = BemaRungslinie
4012 Gelandehohe iber Normalhohennull
Jt

(NHN) in Meter

Ermachtigungsgrundiagen

. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-

leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018), vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetztes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW.
S. 90)

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntma-

chung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO) vom
26. August 1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt
geandert durch VO vom 5. November 2015
(GV NRW. S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom

28. Dezember 2010, in der Fassung vom
08. Marz 2018

Baufeldfreimachung

Bei der Baufeldfreimachung kann es zum Toten
und Verletzten von Tierarten gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kommen. Um dies zu vermei-
den, dirfen Baufeldfreimachungen nur auBer-
halb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis Ende Feb-
ruar) erfolgen.

5. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrif-
ten (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten
bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
04.07.2018 gemaR § 1 Abs.3 BauGB i.V.m. §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplans

wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2019
ortstiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 02.06.2020

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden am 20.12.2019 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans hat mit der dazugehérigen Begriindung
vom 13.01.2020 bis einschiieBlich 14.02.2020
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 13.01.2020 bis einschiieBlich 14.02.2020

stattgefunden.

Gronau, den 02.06.2020

Der Biirgermeister

@

Stadt
Gronau

geschossfubodens und der Dachschrage. Die
festgesetzte Drempelhdhe bezieht sich auf das
MaR zischen der Oberkante und des Fertigfu-
bodens im Dachgeschoss und der Schnittlinie
der Innenflache der aufgehenden Wand mit der
Unterkante der Dachhaut (Spamrenverkieidung).

Fir das Mischgebiet wird gemaB § 16
BauNVO iV.m. § 18 BauNVO beziglich der
Hohenentwickiung von baulichen Anlagen fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Die Traufhdhe (TH) wird fir max.47,2 m iiber
NHN festgesetzt (entspricht ca. 6,5 m).

Die max. Oberkante baulicher Anlagen (OK)
wird mit 50,7 m Gber NHN festgesetzt (ent-
spricht ca.10,00 m).

2.3 Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3-
bodens darf nicht hoher sein als 0,50 m Uber
der endgiitigen Ausbauhdhe der Erschlie-
Rungsanlage.

Uberdachte Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und
Uberdachte Steliplatze (Carports) gem. § 12
BauNVO auf den nichtiberbaubaren Grund-
stiicksfiachen zulassig. Jedoch nicht zwischen
StraRenbegrenzungsiinie und Baugrenze.
Diese miissen einen Abstand min. 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhaiten.

Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs.
5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO auf den vorderen nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig, die der jewei-
ligen offentlichen oder privaten Verkehrsflache
zugewandt sind.

Ansonsten sind Nebenanlagen unter Beriick-
sichtigung der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften innerhalb des Aligemeinen Wohnge-
biets auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

1
- ) Textliche Festsetzungen
o7 1. Art der Nutzung 5. Okologische Belange
741 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Die Versiegelung privater Freiflachen (Stell-
j i o o platze und Zufahrten) ist mit wasserdurchlassi-
v g " den?‘h:'isctsg;niéts gem u§ e e iisbvien =0 B De
oD BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO DEh Ho IR o DDl be 0
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstat- der Schotterrasen etc. zu belegen. Betonunter-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. bauten sind bei Wegeflachen und Auffahr-
ten/Stellplatzen nicht zulassig.
iserstiege 1.2 Aligemeines Wohngebiet
Kllee 9 /101 ! (9'“:;‘ %?n“::ggr)nehen i ot (WA) sind Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Balu"NVIgeomedtie nach § 4 ist nach baubedingter Verdichtung wiederher-
Abs. 3 BauNVO Ziffem 1-5 ausnahmsweise zustellen.
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Be- =
1202 bauungsplans. 6. Ortliche Bauvorschriften
114 * Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs.1 BauO NRW)
» Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 6.1 Voligeschosse
* Aniagen fir die Verwaltung Im Aligemeinen Wohngebiet darf das Volige-
* Gartenbaubetriebe schoss Giber dem Erdgeschoss nur als Dach-
ﬁl * Tankstellen geschoss oder als Staffelgeschoss ausgefiihrt
1.3 Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gem. werden.
§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
| generell ausgeschlossen. Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebau-
ungsplans ist ein Geschoss, welches mindes-
2. MaR der Nutzung tens zwei gegeniiberliegende Seiten durch ge-
I (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) neigte (gewodlbte) Dachfiachen begrenzt ist.
Die Traufidange der Dachfiache muss mindes-
567 21 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) tens 50 % der jeweiligen Fassadenlange betra-
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird fir den gesam- gen. Eine steilere Dachneigung ais 75 Grad
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans (WA sind unzulassig. Ausnahmsweise sind einseitig
1804 und MI) festgesetzt, dass auf die Geschossfia- geneigte Pultdacher zulassig, sofern eine
che die Flachen der Aufenthaltsraume in Nicht- Traufhdhe von 4,50 m und eine Firsthdhe von
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge- 7,50 m nicht Uiberschritten wird.
1§ hdrenden Treppenraume und Umfassungs-
4 m 1 I raume ausnahmsweise nicht mit anzurechnen Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebau-
1 — LA 1 sind. ungsplans ist:
1128 § ¢} l I = . . « Ein Geschoss dessen AuRenwande alsei-
I Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB) tig um mindestens 1,00 m gegendber allen
l i 1409 ! Fir das Aligemeine Wohngebiet wird gemat § AuBenwanden des darunteriegenden Ge-
— 1 1‘? BauNVQ .V.m. § 18 BauNVO beziiglich der schosses zuriicktreten. Ausnahmsweise
1o 3m’ 3;% 1 Hoéhenentwickiung von baulichen Anlagen fol- kann fiir ein Treppenhausdavon abgewi-
1165 1365 1 1 gende Festsetzungen getroffen: chen werden.
1 1368 I _ . = - « Ein gegeniiber mindestens drei AuBenwan-
1 0 ] Die Traufhohe (TH) wird fur max.45,20 m ber den des darunterliegenden Geschosses um
! P 4 NHN festgesetzt (entspricht ca. 4,50 m). mindestens 1,50 m zuriickgesetztes Ge-
I *;%.4 ' schoss.
i 1 Die max. Firsthohe (FH) wird mit 49,7 m {iber 6.2 Doppelhauser
I .5. : l’" 5 NHN festgesetzt (entspricht ca. 9,00 m). Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform
28 28 32 2 T40.48 | und Dachneigung zutassig. Die Gestaktung der
24 | e 1 Bei Gebauden mit Flachdachern sowie mit Dachgauben und Einschnitte bei Doppelhau-
' S e ey | . Staffelgeschossen ist davon abweichend nur sern ist aufeinander abzustimmen.
i 1 eine maximale Hohe der Oberkante baulicher
N | 1 I Anlagen (OK) von 48,2 m ber NHN zulassig 6.3 Dachgauben
IstenstraRe 1 I 1 - (entspricht ca. 7,50 m). Dachgauben haben von der Firstlinie der jewei-
40%9 3 ] —————— el e = ' ligen Dachschrage mindestens 1,00 m Ab-
StAgatha fE;t wird et;e maximale Drempeihdhe von 1,50 m stand zu halten.
1V E 1R Kigd gesetzt.
= Gomarkine Gronat Gebaude mit Flachdachemn drfen mit der Ober- = :nn::u::]nhaben sich hinsichtiich Farbgebung
A Flur 29 g kante Dach- bZW Det':kenkorlstmktion des Erd- dem Hauptgebaude anzupassen. Sie haben
1052 I 5 s geschosses eine maximale Hohe von 3,50 m er- sich in Bezug auf die First- und Traufhohe dem
: 1047 reichen. Hauptgebaude unterzuordnen.
5 Unter der Traufhhe wird die Schnittkante zwi-
schen den AuRenfiachen des aufstehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dacheinde-
ckung verstanden, unabhangig davon, in wel- Hinweise
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder
N Traufrinne befindet. 4. Bodendenkmale
= : Bei Bodeneingrifien konnen Bodendenkmaler
— Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehenden R
1118 > 1046 M 1:500 i ﬂ'(’e Zw('sc - der) . n(anteu?; - (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauer-

werk, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Gronau und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen,
Munster, unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand u erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Minster und
dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Pala-
ontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Minster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihre Be-
auftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
sticks zu gestatten, um ggf. arch3ologische
und/oder pal@ontologische  Untersuchungen
durchfithren zu konnen (§ 28 DSchG NRW). Die
dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchung freizuhaiten.

2. Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche ent-
deckt, so sind diese zu sichern und unverandert
zu belassen. Weitere MaRnahmen durfen erst
nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis
Borken — Fachbereich Natur und Umwelt —
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sa-
nierungsmaRnahmen vorgenommen werden.

3. Kampfmittel

Ist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unver-
ziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

4. Artenschutz
Gehodlzbeseitigung im Winter
Zum Schutz von Brutvdgeln sind jegliche Ge-
holzarbeiten (Fallung/Rodung/Beseitigung) in
Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des
§ 39 (5) Satz 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren.

,BayernstrafBe”,

Stadtteil Gronau

Ubersichtsplan

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 13.05.2020 nach Prifung der

fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 02.06.2020

Der Biirgermeister

(Unte

Der Bel ist mit der Bekanntmachung
vom .C&'7Q) gemaR §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau
wahrend der Offnungszeiten ab dem 2.2 06 . 20
eingesehen werden.

Gronau, den A9.C6. (O
Der Biirgermeister

(Unte

Regierungsbezirk Miinster — Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 26 -3. Anderung

NYISuayuil §

PI;;nstatus:

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 01/2019

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

FD 461: Stadtplanung / Goldschmidt / Mai 2020



