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Planzelchenerklarung Art der baulichen Nutzung Bauwelse Raumlicher Geltungsbereich arsteliunge der Planunte

Nutzungsschablone

a = Art der baulichen Nutzung
b b = Zahl der Vollgeschosse
d ¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
d = Geschossflachenzah!l ( GFz)
[~ e=Hinweis auf textliche Festsetzungen
f f = Bauweise

o |ns

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 (1) BauNVO
in Verbindung mit der

Baugrenze
§ 23 (3 ) BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet MI § 6 BauNVO

MK

Kerngebiet MK § 7 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Mass der baulichen Nutzung

§9 Abs. INr. 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse

| §16(2) Nr. 3BaulVO

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§16(2) Nr. 3Baulvo

Zahl der Vollgeschosse -zwingend-
0.4

§16/(2) Nr.31.V. § 16(4) Baulvo

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 (2) Nr. 1
BauNvo

Geschossflachenzahl (GFZ) §16(2)
Nr. 2 BauNvo

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) Baukv0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
o § 22 (2) BauNVO

geschlossene Bauweise
g § 22 (3) BauNVO

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinien

StraRenverkehrsflachen

des Bebauungsplanes

8§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

XXXX Y

XXX XX

XX XXX
>4

X

X

Altlastenflache

lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Wohngeb&ude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude

offene Gebaudeteile

Flursticksnummer

Flurnummer

Verlangerung
rechter Winkel

Polygonpunkt

Parallelzeichen

Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 24
,Muhlenmathe”, 1. vereinfachte
Anderung, Stadtteil Gronau

1. Art der Nutzung

Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach 8 7 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Im Kerngebiet sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO
Vergniigungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nach 8 6 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Arten
von Nutzungen im Sinne des 8 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten) nicht zuléssig.

Genehmigte Betriebe bleiben nach Art und Umfang
weiterhin zuléssig.

2.0 Mal3 der Nutzung

Geschossflache

Gem. 8 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieflich der zZu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswande bei der
Ermittlung der zuldssigen Geschossflache nicht
mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
wird folgende Festsetzung getroffen:
Die Traufhthe darf

bei zweigeschossiger Bebauung max. 6,50 m
bei viergeschossiger Bebauung max. 13,00 m
betragen.

Bei der Errichtung eines zuséatzlichen
Staffelgeschosses (ein gegeniiber den Au3enwéanden
des Gebaudes allseitig zurlickgesetztes
Obergeschoss) betragt die maximale Hohe der
Oberkante der Dachkonstruktion im
zweigeschossigen Bereich 950 m und im
dreigeschossigen Bereich 15,00 m.

Die Grundflache des Staffelgeschosses darf 66% der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses
nicht uberschreiten.

Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die endglltige
Ausbauhthe der ErschlieBungsstral’e, zu der das
Gebéaude orientiert ist.

Hbhenlage Erdgeschossful3boden

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens
darf nicht héher sein als 0,50 m Uber der endgultigen
Ausbauhthe der ErschlieBungsstral’e, zu der das
Gebéaude orientiert ist.

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht auszuschlieRen. (
ehemalige  Tankstelle) Die  Beteiligung der
entsprechenden Fachbehérden  soll naheren
Aufschluss Uber das Vorhandensein von Altlasten
geben.

Werden kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind
diese zu sichern und unveréndert zu belassen.
Weitere MaRnahmen diurfen erst nach vorheriger
Begutachtung durch den Kreis Borken zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher
Sanierungsmafnahmen vorgenommen werden.

4.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Minster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

5.0 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. 14 BauNVO nur ab einer
Entfernung von 10,00 m von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt zulassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss zu
beschranken. Des weiteren sind sie nur auf der den
offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seite eines
Gebaudes zulassig.

6.0 Gestalterische Festsetzungen gem. §
86 BauO NRW

Dachform und Gebaudegestaltung
Tonnendéacher sind nicht zuléssig.
Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung
dem Hauptgebdude anzupassen. Sie haben sich in

Bezug auf die Firstt und Traufhhe dem
Hauptgebaude unterzuordnen.
Bei Sattel- und Walmdachern haben

Dachaufbauten und —einschnitte einen Abstand von
jeweils 1,00 m zum First und zum Ortgang
einzuhalten.

Fassaden

Zulassig sind Putzfassaden oder Verblendmauerwerk.
Untergeordnete Anteile von Holz und Metall sind
ebenfalls zuléssig. Vorhangfassaden oder
Materialimitationen sind unzul&ssig

Hinweise:

KampfmittelrAumdienst:

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden
BaumaRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vdllig
ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe,
Bezirksregierung Arnsberg (Tel.: 02331 6927-3885),
zu verstandigen.

Definition Traufhdhe

Unter der Traufhohe wird die Schnittkante zwischen
den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut verstanden, unabhéangig
davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom 23. 09
2004 ( BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 05. 09. 2006 ( BGBI. | S. 2098 )

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (
Baunutzungsverordnung — BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 ( BGBI. | S. 132 ),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. 04
1993 (BGBI. I. S. 466 ).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90 ) vom 18. 12 1990 ( BGBI. | S. 58).

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (
Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 ( GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.
04.2005 (GV. NRW. S. 332).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07.1994
( GV NRW S. 666 ), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
ersten Teils des Gesetzes vom 03. 05. 2005 ( GV. NRW.
S. 498).

6. Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht ( Bekanntmachungsverordnung
— BekanntmVO ) vom 26. 08. 1999 ( GV. NRW. S. 516),
zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.04.2005 ( GV. NRW S. 332 ).

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf. ) vom
01. 12 1999, in der Fassung vom 01. 06. 2001

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 21.
06.2006 gemaR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanes wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 19.07.2006 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

( Unterschrift )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
stéandig mit Stand vom Juni 2006 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den 05.10.2006

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

( Unterschrift)

Der Ausschuss fur Planen. Bauen und Umwelt der Stadt
Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung am 21.06.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gemafl} § 3 Abs. 2 BauGB
am 19.07.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begrindung vom 27.07.2006 bis einschl. 28.08.
2006 offentlich ausgelegen.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 27.09.2006 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemal § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 23.10.2006
aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
23.10.2006 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 30.10.2006

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken
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