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LARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-

»Sparenbergstrae” 3. Anderung, Stadtteil Gronau gel-
ten bis auf die Ergénzungen in den Hinweisen unveréndert

cher Anlagen (OK) von 9,50 darf nicht Uberschritten wer-
den. Bei Gebiuden mit Flach- oder Pultdachern ist davon

] A fort und werden hier tibersichtlichkeitshalber aufgefihrt.
ARNESI MBNCSISRSn LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER v abweichend nur eine Oberkante baulicher Anlangen (OK)
§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ! ; :
EOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT T —— von maximal 7,00 m zulassig.

Allgemeines Wohngebiet 0G Sientliche Griinfliche . F . Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die endgultige
Gemarkung WA WA § 4 BauNvO o R = F::::i;:::grenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ) Ausbauhéhe (StraRenkrone) der Erschliefungsstrale, zu

Flur 35 ——————— Gemarkungsgrenze 1.1 Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe u. Vergnu- der das Bauvorhaben orientiert ist. .
M ﬂliscg ebiet gungsstatten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den Au-
R VERKEHRSFLACHEN "] Wohngebéude mitHausnummer  BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell Benfldchen des aufstehenden Mauerwerks und der Ober-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strafenbegrenzungslinie

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans 3. Anderung

ausgeschlossen.

1.2 In den Mischgebieten (Ml) sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1

den Treppenrdume und Umfassungswénde ausnahmsweise
nicht mit anzurechnen sind.

kante Dacheindeckung verstanden, unabhéngig davon, in
welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und / oder Trauf-
rinne befindet. Fur ein Staffelgeschosse ist der Schnittpunkt

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sk e iben | Wirtschaftsgebaude/Garage BauNVO die folgenden nach § 6 Abs. 2 BauNVO Ziffern 6 - der Oberkante der Dacheindeckung des Staffelgeschosses
| zahll-ld&?:LVOIIQMhom 8 zulassigen Betriebe nicht Bestandteil des Bebauungspla- sowie die AuRenkante der aufstehenden Mauer des Staf-
| gfs( 2]’&2'3"52:““\,0 e B o e felgeschosses als Traufhohe malgebend.

Verkehrsfliche besonderer 2 RUSIEAI LIRS
0.4 §1(2)Nr 1 Bauvo Zweckbestimmung <]  offene Gebludetele . Tankstellen
] Vergniigungsstatten
g:;::(hzo?mighae:ﬁm! (() GFZ) Verkehrsberuhigte Zone <300+ BemaBungslinie mit Pfeil u. MaB in m B ;%i:eglsg:GB)
L__El_ E%ﬂ'ﬂ::;mff 158 Fitstiokeiiinior 1.3 In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf
B R o D R Flur 16  Flumummer Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauN- nicht héher sein als 0,50 m (ber der endguiltigen Ausbau-
Ot Biiialse e . * Parallelzeichen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
0 §22(2)BauNvo O PP Polygonpunkt . Anlagen fur Verwaltungen
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG - TP Trigonometrischer Punkt . Gartenbaubetriebe 4.0 Stellplitze und Garagen
" FREZUHALTENSIND | _____ FEp— : s oo (ioiARe; 1 NEERESGR)
UBERBAUBARE 0 Ak 1 S0 BB - Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) haben min-
GRUNDSTUCKSFLACHEN ; N rechter Winkel 2.0 MaR der Nutzung destens einen Abstand von 3,00 m zur &ffentlichen Ver-
SRABNATNIRIaR = : e Sichtdreiecke A Topografischer Punkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) kehrsfiéche einzuhalten.
===  Baugrenze e S Gelandehshe iber
§23Abs. 3 Baully o2 Normalhdhennull (NHN) (2;23‘;“"::;‘;'5“““
3 in Meter au 5.0 Nebenanlagen
gégnglélg:ESN%EsLl;r&Nh?SszE&RNEDI%:UNG Es wird gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass auf (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
mnzun untrc}!rsﬁ)hlgdllcher S mas die Geschossflaiche die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nebengebaude gemal § 14 BauNVO sind auf den nicht
Baugelmg{lgsnne —— i — — — —— Nicht-Voligeschossen einschliefflich der zu ihnen gehoren- Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den StraRen-

begrenzungslinien und den stralRenseitigen Baugrenzen
unzulassig.

(nachrichtlich) 2.2 Héhe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden gemaR § 16 BauNVO in Verbin-
dung mit § 18 BauNVO bezuglich der Héhenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

2.2.1 Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,25 m
festgesetzt.

.r-f Gelturigsbereich der
4>Aqderung

~
‘5

6.0 Ortliche Bauvorschrift
(§ 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)
Die Errichtung eines zusétzlichen Staffelgeschosses ober-

halb des zweiten oberirdischen Geschosses ist unzuléssig.

Hinweise

Hinweise 1.0 und 2.0 sind Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sparenbergstral3e”,
3. Anderung. Hinweise 3.0 bis 6.0 sind Ergénzungen zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Sparenbergstral3e”,

4. Anderung

1.0 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
erfolgreich sanierte Altstandort ,Brocolor Lackfabrik. Hierzu wird auf die ausfuhrlichen Erlauterungen in

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am  Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Be- Ermédchtigungsgrundlagen

08.02.2017 gemaR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

bauungsplan in seiner Sitzung am 28.06.2017
nach Prifung der fristgemal vorgebrachten Be-
denken und Anregungen gemaR § 10 BauGB als

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Satzung beschiossen. 2.

wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2017

der Begriindung des Bebauungsplans (3. Anderung) verwiesen. Aus Grinden der Vorsorge ist eine
Grundwassernutzung im Plangebiet nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Kreis Borken, Fachbereich
Natur und Umwelt, zuldssig.

i Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2.0 Niederschlagswasserentsorgung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - _
Das auf den Dachflachen der Wohngeb&ude, Garagen sowie StraRen-, Hof- und Wegefléachen anfallende

Stadt

: BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ; : : e
ortsliblich bekannt gemacht. zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1548) Niederschlagswasser wird Uber das vorhandene offentliche Kanalnetz (Mischsystem) entsorgt. Die Nie- / | GrODQU RIS
derschlagswasserentsorgung ist mit dem Abwasserwerk der Stadt Gronau abzustimmen. Laut Abwas- Regieru ngsbezirk Minster - Kreis Borken
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelung des serwerk ist der Anschlussgrad fur abﬂl sswirksame Fléche.n auf60 % beschr“ar]kt. DieserPrazentsatz be- = SN - 4 =
o CrameARER Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. schreibt den Anteil der Gesamterschiiefung an abflusswirksamen Filéchen, fur die das kommunale Ka- Bebauungsplan Nr. 19 — 4. Anderung
ie Burgemeisterin Die Burgermeisterin 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510) nalnetz in seiner Leistungsfahigkeit ausgelegt ist und fur Starkregenereignisse (bis zu einer bestimmten %
statistischen Wiederkehr) dem Blrgem den geforderten Schutz vor Uberflutung bietet. Hierbei haben die ’,Sparen bergstra Re

nicht am Kanalnetz angeschlossenen |Flachen (Temrassen und Gartenwege) keine Relevanz, aber Stra-

Ren (Endausbaustatus) und Hofzufahiten sind in der Regel mit zu berucksichtigen. Zieht man die Stra-

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), in .
Stadtteil Gronau
Renflache von vorn herein ab, so ist fir die einzelne Grundstiicksbebauung ein Anschlussgrad von ca. 50

der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW S. 294) : . . :
- 55 % zugrunde zu legen. Eine Kompensation durch fléchige Versickerungen (z.B. sog. versickerungsfa- i3 - —

5. Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der higes Pflaster) ist nicht angezeigt, dg die Versickerungsféhigkeit nicht dauerhaft gewahrleistet werden

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des kann.
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966) 3.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

4.0 Kampfmittel
Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmitte lbe-
seitigungsdienst Westfalen—Lippe durch die értliche Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.

5.0 Artenschutz
Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsarten ist die Sperfrist vom 01. Marz bis 30. September gem. § 39
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen, d. h. in diesem Zeitraum durfen keine
Baume, Hecken, lebende Z4une, Gebische und andere Gehodlze abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt

werden.
Sofem bei den Abbruch- und Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-Westfalen ver-

breiteten planungsrelevanten geschitzten Arten festgestellt (z. B. Flederméause, Vogel) werden sollten,
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Land-

schaftsbehérde des Kreises Borken abzustimmen.

nterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 08.02.2017 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden
beschlossen.

Dér/Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung 6. Verordnung Uber die 6ffentiche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
vomn.§ 4, JULI 2017 (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW 8. 516),
rechtsverbindlich geworden. zuletzt geandert durch VO vom 05. November 2015 (GV NRW S. 741)

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung geman

§ 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem
14 JuLl 2017

aus und kann wahrend der Offnungszeiten einge-

sehen werden.

v i3 Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember 2010, in der Fassung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaf vom 20. Februar 2014

§ 3 Abs. 2 BauGB wurden am 16.03.2017 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 27.03.2017 bis einschlielich
28.04.2017 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
hat in der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieBlich
28.04.2017 stattgefunden.

Gronau, den 29.06.2017 Gronau, den 17, JuLl 2017

Die Blrgemeisterin Die Burgermeisterin

6.0 Der Planung zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
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kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

~Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Gronau — Lage des ngauungsplans

Planstatus : §10 Satzungsbeschluss
Stand des Katasters Marz 2017

4 //\J
(Unterschrift

Fachdienst 461: Stadtplanung / Klemp / Juni 2017




