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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artderbaulichen Nutzung
a b b = Zahl der Voligeschosse
¢ = Grundflichenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflichenzahl (GFZ)
T [ & e = Hinweisauf textliche Festsetzungen
e f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNVO

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 17
»Slidliche Albrechtstrafe®, 2.
Anderung, Stadtteil Gronau

Die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans gelten bis auf
die nachfolgenden Ergédnzungen fort.

Im Anderungsbereich werden die folgen-
den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 17 gestrichen:

INDESTABMESSUNGEN FUR BAUGRUNDSTUCK!

ussen mindestens 400 gm Fliche besitzen.

Die nachfolgenden Festsetzungen werden
erganzt.

1.0 MaB der Nutzung (§9 Abs.1
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1. H6he baulicher Anlagen (§18
BauNVO)

Eine maximale Firsthéhe (FH) bzw. Ober-
kante baulicher Anlagen (OK) von
50,50 m NHN darf nicht Uberschritten
werden.

2.0 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4
BauGB, § 14 BauNVO)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen ge-
maR § 14 BauNVO auf den vorderen nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen, die der
6ffentlichen  Verkehrsflaiche zugewandt
sind, unzulassig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter
Beachtung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften auch auRerhalb der nicht

Uberbaubaren Grundstticksflachen (hinte-
rer Grundstucksbereich) zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

BAUWEISE

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-

LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

)

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Z i Wohngebaude mit Hausnummer

; gewerblich genutzte Gebéude,

Wirtschaftsgebidude/Garage

————— -»  \Verlidngerung
158 Flursticksnummer
H* Parallelzeichen
E rechter Winkel

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
§16(2) Nr. 3 BauNvVO

Grundfldchenzahl (GRZ )
0.3 §16(2)Nr. 1 BauNvO

Geschossfldchenzahl ( GFZ )
§16(2)Nr.2 BauNV

UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§23 (3 ) BauNVO

3.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs.4 BauO NW, §9 Abs.4
BauGB)

3.1. Dachelemente

Dachelemente, wie Dachgauben, Dach-
ausbauten und -vorbauten (z. B. Zwerch-
giebel) und Dacheinschnitte, durfen in
ihrer Summe max. 50 % der Gebgudeladn-
ge betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von
AuRenkante Giebelwand bis AuRenkante
Giebelwand zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur Au-
Renkante Giebelwand muss jeweils min.
1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachelementen zum
Dachfirst muss, in der Dachneigung ge-
messen, min. 1,00 m betragen.

3.2. Geschossigkeit

Das Geschoss Uber dem Erdgeschoss
darf nur als Dachgeschoss oder Staffelge-
schoss ausgefihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches
auf mindestens zwei gegen(iberliegenden
Seiten durch geneigte Dachfléchen be-
grenzt wird. Ausnahmsweise sind einseitig
geneigte Pultddcher zulédssig.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen
AuBBenwénde allseitig um mindestens
1,00 m gegeniiber allen AuBenwénden
zurdcktrift. Ausnahmsweise kann fiir ein
aullenliegendes Treppenhaus davon ab-
gewichen werden.

<——»  BemaRungslinie
Geldndeh6he iiber
+409 Normalhéhennull (NHN)
in Meter
Einzelhduser

§22(2)BauNVo

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
natirichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum flr Archéologie/Amt fir Boden-
denkmalpflege Munster, unverziglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§15 und 16
DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéologie fur Westfalen, An den Spei-
chern 7, 48157 Munster und dem LWL-
Museum flr Naturkunde, Referat Pal&on-
tologie, Sentruper Strale 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. arch&dologische und/oder pal&on-
tologische Untersuchungen durchfiihren
zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte
Bereiche entdeckt, so sind diese zu si-
chern und unveréndert zu belassen. Wei-
tere MaRnahmen durfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Bor-
ken, Untere Bodenschutzbehérde zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmalnahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt

oder werden verdachtige Gegenstéande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverzlglich der
Kampfmittelbe seitigungsdienst durch die
ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

4.0 Artenschutz

Fur evil. notwendige Fall- und Rodungs-
arbeiten ist die Sperfrist vom 01. Marz
bis 30. September gem. § 39 Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu be-
rucksichtigen, d.h. in diesem Zeitraum
durfen keine Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehélze
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt
werden.

Sofern bei den  Abbruch- oder
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstat-
ten der in Nordrhein-Westfalen verbreite-
ten planungsrelevanten geschitzten Ar-
ten festgestellt (z. B. Fledermause, Végel)
werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das wei-
tere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Borken abzu-
stimmen.

5.0 Wasserschutzzone

Das Plangebiet des Bebauungsplanes
liegt in der Wasserschutzzone il der
Wasserschutzgebietsverordnung Gro-
nau-Dinkelniederung. Die fur die Um-
setzung erforderlichen Handlungen
sind unter Beachtung der Festsetzun-
gen der Wasserschutzgebietsverord-
nung durchzufiihren.

6.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlas-
se und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend
der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau,
Fachdienst Stadtplanung eingesehen
werden.

Erméchtigungsgrundlagen

1

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) (BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanZv 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15. Dezember 2016 (GV. NRW S. 1162)

Gemeindeordnung  fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV NRW S. 966)

. Verordnung Uber die 6ffentliche Be-

kanntmachung von kommunalem Orts-
recht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV
NRW S. 516), zuletzt geadndert durch VO
vom 05. November 2015 (GV NRW S.
741)

. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)

vom 28. Dezember 2010, in der Fassung
vom 20. Februar 2014

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner
Sitzung am 10.05.2017 gemaR § 1 Abs. 3
BauGB i. V.m. § 13a BauGB, § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans im Sinne des § 30 BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplans wurde gemaR §2 Abs. 1
BauGB am 17.11.2017 ortsUblich bekannt
gemacht.

Gronau, den 15,03.2018

Die Burgermei
Im Auftrage:

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in
seiner Sitzung am 10.05.2017 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans zugestimmt
und seine offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
gemall §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §3
Abs. 2 BauGB wurden am 17.11.2017
ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans hat mit der dazuge-
hérigen Begriindung vom 27.11.2017 bis
einschlieRlich 29.12.2017 &ffentlich aus-

gelegen.

Die Beteiligung der berthrten Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB hat vom 27.11.2017 bis
einschlieRlich 29.12.2017 stattgefunden.

Gronau, den 15.03.2018

Die Burgermeisterin
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tersohrift)

Stcielt
Gronau

Regierungsbezirk Miinster

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am
07.03.2018 nach Prufung der fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen ' geméan
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde gebil-
ligt.

Gronau, den 15.03.2018

Die Burgermeisterin

e &
terschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung vom _2 0 App 29?8 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriin-
dung und der zusammenfassenden Erkla-
rung gemal § 10 Abs. 3 BauGB |bei der
Stadt Gronau wahrend der Offnungszei-

ten ab dem 20 APR 7018 -eingese-

hen werden.

-

Gronau,den _Z 3 APR 2018

Burgermeisterin

- Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 17 ,Sudliche AlbrechtstraRe”,

2. Anderung

Stadtteil Gronau
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Planstatus:

§ 10 Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 07/2017
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