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PLANZE'CHENERKLARUNG 1. Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom
23. September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt
NUTZUNGSSCHABLONE UBERBAUBARE OFFENTLICHE UND PRIVATE RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH geandert durch Artikel 1 des Sesetzes vom 21
a = Artder baulichen Nutzung | A GRUNFLACHEN .
a b b = Zahl der Vollgeschosse GRUNDSTUCKSFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES d ber die baulich d
¢ = Grundflachenzahl (GRZ) §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB §9 Abs. 7 BaUGB 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der
cl d d = Geschossflachenzahl (GF2) Grundsticke ( Baunutzungsverordnung -
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen iiberbaubare Grundstiicksflache private Griinflache E———— BauNVO ) in der Fassung der
e |f f = Bauweise §23(1)BauNVvO pG Ausgleichsflache Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (
BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9Abs. 1Nr. 1BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze - Z

§ 17 Abs. 4 BauNVvO

Grundfl&chenzahl (GRZ)
0.4 §16 (2) Nr. 1 BauNvO

Geschossflachenzahl (GFZ)
@ §16 (2)Nr.2BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

So000e innerhalb eines Baugebietes
BAUWEISE
§9 Abs. 1Nr. 2BauGB
Einzelhduser
A §22(2)BauNvO

in Verbindung mit der

Baugrenze
§23(3)BauNvO

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

P\\
: \\\\ Sichtdreiecke
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

private StraBenverkehrsflache

privater Fuweg

KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen

BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND
ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB
‘ Pflanzgebot fiir Einzelbdume

§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

. Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und
Darstellung des vorhandenen Kronenbereiches

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Wohngeb&ude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebdude/Garage

offene Gebaudeteile

Flursticksnummer
Flurnummer
Verl&ngerung
rechter Winkel

Parallelzeichen
PP Polygonpunkt
TP Trigonometrischer Punkt

3 des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. 1.
S. 466 ).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. |
S.58).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein -
Westfalen ( Landesbauordnung - BauO NRW
), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 ( GV. NRW. S. 256 ), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. Oktober 2008
(GV. NRW S. 644

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 ( GV
NRW S. 666 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des ersten Teils des Gesetz vom 03. Mai 2005
(GV NRW S. 498).

6. Verordnung tber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
( Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO
) vom 26. August 1999 ( GV NRW S. 516),
zuletzt geandert durch  Artikel 18 des
Gesetzes vom 05. April 2005 ( GV NRW
S. 332).

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.)
vom 01. Dezember 1999, in der Fassung
vom 01. Juni 2001

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 16
,Kamp Alstatter Stral3e“, 2.
Anderung, Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO
Ziffern 1 — 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

L] Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet geméall § 1 (5) Bau
NVO in Verbindung mit 8§ 1 (9) Bau NVO generell
ausgeschlossen.

2.0 MaR der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, §
16 BauNVO)

2.1 Grundflache (8 19 Bau NVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt, dass
die zuléssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sowie
bauliche  Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache)
Uberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5.

Fur die Ermittlung des zuldssigen MaRes der baulichen
Nutzung ist als  maRgebende Flache nur das
splanungsrechtliche Baugrundstuck* innerhalb des
festgesetzten allgemeinen Wohngebiets heranzuziehen.

2.2 Geschossflache (§ 20 Bau NVO)

Gemal § 20 (3) Bau NVO wird fur den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes festgesetzt, dass auf die Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen
einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
Umfassungswande ausnahmsweise nicht mit anzurechnen
sind.

2.3 H6he baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
GemalR § 16 Bau NVO in Verbindung mit § 18 Bau NVO
werden beziglich der Hohenentwicklung von baulichen
Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

231

Es wird eine maximale Traufh6he (TH) von 6,50 m festgesetzt.
Es ist eine maximale Drempelhdhe von 0,50 m zuléssig.

Eine maximale Firsthéhe (FH) von 850 m darf nicht
Uberschritten werden.

Bei Gebduden mit Flach- oder Pultdachern ist davon
abweichend nur eine Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
maximal 7,00 m zulassig.

In dem mit A gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung
eines zusatzlichen Staffelgeschosses zuléssig. In diesem Fall
darf die Traufhdhe max. 10,00 m und die Firsthéhe max. 12,00
m betragen.

Bei einem Staffelgeschoss mit Flach- oder Pultdach ist davon
abweichend eine Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
maximal 10,50 m zulassig.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhéngig davon, in
welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und / oder Traufrinne
befindet. Fir ein Staffelgeschoss ist der Schnittpunkt der
Oberkante der Dacheindeckung des Staffelgeschosses sowie
die AufRenkante der aufstehenden Mauer des
Staffelgeschosses als Traufh6he mafl3gebend.

232

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die endgiiltige
Ausbauh6he (Stralenkrone) der ErschlieBungsstrale, zu der
das Bauvorhaben orientiert ist.

2.4 Hbhenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht
hoher sein als 0,50 m uber der endgiltigen Ausbauhthe der
ErschlieBungsanlage.

3.0 Uberdachte Stellplatze und
Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) haben
mindestens einen Abstand von 3,00 m zu den &ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach 8 9 (1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 ( 5 ) Bau NVO sind
Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO auf den vorderen nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen unzulassig, die der
jeweiligen offentlichen oder privaten Verkehrsflache zugewandt
sind.

Insbesondere haben bei Eckgrundstiicken Nebenanlagen einen
Abstand von 3,00 m zu der das Grundstiuck tangierenden
offentlichen oder privaten Verkehrsflache (Stral3e oder FuBweg)
einzuhalten.

Des weiteren sind Nebenanlagen nicht zulassig im Bereich der
Kronenbereiche der mit einem Erhaltungsgebot belegten
Baume.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Beachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets auch aullerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen (hinterer Grundstiicksbereich) zuldssig.

5.0 Okologische Belange

5.1 Pflanzgebot fir Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i. V. m. § 9 Abs. (1) Nr.25 BauGB )

Die nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare
Freirdume herzurichten und mit einer vegetationsfahigen
Oberflache auszustatten.

Auf samtlichen neu gebildeten Baugrundsticken i.S. der
textlichen Festsetzung 2.1 ist ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB festgesetzt. Es missen mindestens 20 % der
Grundstucksflachen, bezogen auf das jeweilige Baugrundstuick,
mit Gehdlzen bepflanzt werden. Der Anteil immergriner
Geholze an den Anpflanzungen darf 15 % nicht Uberschreiten.

Die Pflanzungen sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu wéahlen. Es
werden folgende Arten empfohlen:

. Faulbaum, Hasel, WeilRdorn, Hainbuche, Gemeiner
Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Hartriegel,
Pfaffenhitchen, Sanddorn.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend der o.g.
Artenliste ist auch die Anpflanzung von Einzelbdumen (als
Hochstamm oder Heister, PflanzgroRe 200 - 250 cm,
entsprechend der nachfolgenden Artenliste) oder
hochstdmmigen Obstbaumen in folgender Weise anrechenbar:

1 Obstbaum ( Hochstamm ) oder kleinkroniger Laubbaum = 20
m2
1 groRkroniger Laubbaum = 30 m?

Auf samtlichen neu gebildeten Baugrundstiicken ist je 400 m2
Grundstucksflache ein groRBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

An groRkronigen Laubb&umen stehen folgende Arten bevorzugt
zur Wahl:

. Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

Folgende kleinkronige Laubb&dume sollten angepflanzt werden:
. Sandbirke, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Rotdorn,
Weil3dorn.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind vorzugsweise im Bereich
der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen
umzusetzen.

Soweit der Bebauungsplan im Bereich der privaten Grinflachen
zeichnerische Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
enthadlt, werden diese auf die vorstehend aufgefiihrten
Pflanzverpflichtungen angerechnet.

5.2 Private Freiflachen

Die Versiegelung privater Freiflachen (Stellplatze und
Zufahrten) sind mit wasserdurchlassigen Materialien, z.B.
wasserdurchlassigen Betonsteinen, Fugenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen etc. zu belegen.
Betonunterbauten sind bei Wegeflachen und Auffahrten/
Stellplatzen nicht zuléssig.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

5.3 Baumschutz (Bindung flr die Erhaltung
von Baumen gem. §8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu schitzen,
zu pflegen und zu erhalten.

Gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer
dieser Bindung flur die Erhaltung von Bé&aumen dadurch
zuwiderhandelt, dass die Baume beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden.

6.0 Ortliche Bauvorschriften (8 86
Abs. 4 BauO NW, §8 9 Abs. 4
BauGB)

6.1

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans ist ein
gegenlber allen AuRenwanden des darunter liegendes
Geschosses um mindestens 1,00 m zurlckgesetztes
Geschoss.

6.2

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform und Dachneigung
zuléssig. Die Gestaltung von Dachgauben und Einschnitten bei
Doppelhausern ist aufeinander abzustimmen.

6.3
Dachgauben haben von der Firstlinie der jeweiligen
Dachschrage mindestens 1,00 m Abstand zu halten.

6.4

Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung dem
Hauptgebaude anzupassen. Sie haben sich in Bezug auf die
First- und Traufhéhe dem Hauptgeb&aude unterzuordnen.

7.0 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m uber der
StraRenoberkante von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten.

Hinweise:

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und/
oder dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fiir Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege
Munster, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten ( 88 15 und 16 DSchG ).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden dennoch
kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu sichern und
unverandert zu belassen. Weitere MaBnahmen dirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher SanierungsmaRnahmen
vorgenommen werden.

4.0 Kampfmittel

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden BaumalRinahmen
solte  mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
kénnen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe,
Bezirksregierung Arnsberg (Tel.. 02331 6927-3885), zu
verstandigen.

5.0 Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung der vorliegenden
Bauleitplanung ergab, dass das Vorhandensein geschutzter
Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden
kann.

Zur Vermeidung verbotswidriger Zugriffe i.S. des § 42
BNatSchG im Falle des Abrisses des vorhandenen, ehemaligen
Vereinsheimes wird daher empfohlen, die Abrissarbeiten durch
einen Fledermauskundler begleiten zu lassen (6kologische
Baubegleitung) und den Abriss nur in den Zeitfenstern Marz-
Mitte April und September-Oktober durchzufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
13.12.2006 gemaf § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplanes wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 24.10.2008 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau, den 21.10.2009

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung
am 02.04.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaf § 3
Abs. 2 BauGB am 16.05.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeh6-
rigen Begriindung vom 25.05.2009 bis einschl. 26.06.
2009 offentlich ausgelegen.

Gronau, den 21.10.2009

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 30.09.2009 nach Priufung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 21.10.2009
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 18.12.2009
aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
18.12.2009 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 18.12.2009

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 16 - 2.Anderung
"Kamp Alstatter Stral3e"
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Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
24.10.2007 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.
05.06.2008] M.Pohl J. Krafzik Bebauungsplanentwurf
28.08.2008] M.Pohl J.Krafzik Bebauungsplan zur Blrgerbeteiligung
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